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Hvad er en lokalplan ?

En lokalplan fastseetter regler om bebyggelse
og anvendelse af arealer m.v.
inden for planens geografiske omrade.

En lokalplan fastleegger de konkrete rammer
for realiseringen af de mal, der er udstukket
i den mere langsigtede kommuneplan.

Der er efter en lokalplans vedtagelse ikke krav
om handlepligt til at gennemfare de forhold,
som lokalplanen beskriver.

En lokalplan regulerer alene fremtidige for-
hold/ andringer.

Lokalplanen bestar af 2 dele; en redeger-
elsesdel og en bestemmelsesdel.
Redegarelsen indeholder en gennemgang af
planens baggrund, mal og indhold.

Den beskriver lokalplanomradets eksister-
ende forhold samt hensigterne for den frem-
tidige planlagning.

Bestemmelsesdelen udger den juridiske del
af planen. Her opsummeres lokalplanens
indhold i retningslinier, som er galdende
for alle ejendomme i lokalplanomradet.

Kommunalbestyrelsen skal pase at bestem-
melserne overholdes og skal sgrge for at
ulovlige forhold lovliggerelse.
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Teknisk Forvaltning
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juni 2003
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Redeggrelse

Lokalplanens baggrund

Kommunalbestyrelsen har vedtaget at der kan etableres
en muslimsk gravplads pa et areal vest for Brandbygsterve.

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal:
n  atudleegge omradet til gravplads

n at give mulighed for at opfare en mindre bygning
pa max. 450 m2 i forbindelse med gravpladsen

n fastleegge bestemmelser om tilkarsel, parkering og
placering af bebyggelsen.

Lokalplanens omrade

Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 4,5 ha syd for Hule-
garden.

Zoneforhold

Lokalplanomradet er byzone

Kommuneplan

Lokalplanen omfatter kommuneplanens rammeomrade
110.5 der udleegger omradet til offentlige formal,
muslimsk gravplads.

Trafikstgj

Kommunalbestyrelsen vurderer, at gravpladsen skal
karakteriseres som stgjfglsom anvendelse, og at graense-
veerdien skal fastseettes til 55dB(A) som for rekreative
omrader. Hvis trafikstgjen fra Holbaekmotorvejen over-
skrider graenseveerdien, skal der etableres stgjafskaermning
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Redeggrelse

der sikrer, at graenseveerdien ikke overskrides.

Stgjvolden vil i givet fald blive placeret pa det fredede
areal langs Holbaekmotorvejen i overensstemmelse med
fredningsbestemmelserne for Vestvolden.

Fredning

Lokalplanomradet greenser op til et omrade der er omfattet
af fredningen afVestvolden, men omradet er ikke omfattet
af fredningen. I henhold til fredningsbestemmelserne kan
stgjvolden langs Holbaekmotorvejen forleenges mod vest
sa lokalplanomradet og Hulegarden samt det fredede
omrade beskyttes mod stgj. Der vil senere blive udarbejdet
en lokalplan for det fredede omrade med stgjvold.

Udstykning

Omradet kan sammenlagges til en ejendom.

Vej - og stiforhold

Tilkarsel til omradet skal ske fra Brandbygstervej og
parkering ma kun finde sted inden for de udlagte arealer.
| det fredede omrade syd for lokalplanomradet taenkes
etableret en sti fraVoldgaden til Brandbygstervej og stien
teenkes viderefgrt mod gst gennem den nye skov som
etableres pa Bakkegardens jorder.

I forbindelse med anlaeg af stierne etableres en sikret
overgang over Brandbygsterve;.

Beplantning

Lokalplanen forudseetter at omradet beplantes efter en
samlet plan. Af hensyn til skyggevirkningen for den nord
for liggende institution Hulegarden skal beplantningen i
den nordligste del af omradet neermest institutionen besta
af lave treeer og buske. Langs sydgraensen kan beplant-
ningen besta af en raekke popler.




Bebyggelsens omfang

Der kan opfares en bygning pa op til 450 m2 i 1 etage
forbindelse med gravpladsen. Herudover kan der ikke
opfares bebyggelse i lokalplanomradet.

Bebyggelsens udformning

Bygningernes form og udseende skal stemme overens med
omgivelserne og omradets karakter.

Permanente retsvirkninger

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af
lokalplanen og offentliggerelsen heraf ma ejendomme, der
er omfattet af planen, ifglge Planlovens 8 18 kun ud-
stykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anleeg m.v., der er
indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til
mindre vasentlige lempelser af lokalplanens bestem-
melser.
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Lokalplanbestemmelser

I henhold til Planloven (lov nr. 763 af 11.
september 2002) fastsettes folgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

81 Lokalplanens omrade

1.1 Lokalplanen har til formal;

n at sikre at omradet kan anvendes til
gravplads med mulighed for at opfere en
mindre bygning

n at fastleegge bestemmelser om tilkarsel,
parkering og placering af bebyggelsen

1.2 Lokalplanens retsvirkninger

1.2.1 Efter kommunalbestyrelsens endelige
vedtagelse af lokalplanen og offentliggerelsen
heraf ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifalge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

1.2.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af
en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokal-
planen medfarer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlazeg m.v., der er indeholdt i
planen.

1.2.3 Kommunalbestyrelsen kan meddele dis-

pensation til mindre vesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser.

§ 2 Lokalplanens omrade

2.1 Omradet afgreenses som vist pa kortbilag
L135-1 og omfatter matrikel-numrene:11a og
den nordlige del af 13a Brgndbygster by
samtalle parceller der efter den 1. juni 2001
udstykkes fra disse ejendomme.

2.2 Omradet er beliggende i byzone

83 Omréadets anvendelse

3.1 Omradet ma kun anvendes til offentlige
formal (Muslimsk gravplads)

84 Udstykning

4.1 Omradet kan sammenlaegges till parcel.
Herudover kan der ikke fortages udstykning eller
sammenlagninger.

85 Vej- og stiforhold

5.1 Adgangsforhold

.1.1 Lokalplanomradet har kun adgang for

karende trafik fra Brendbygstervej i princippet
som vist pa kortbilag L 135-1.

5.2 Byggelinier

5.2.1 Langs Brgndbygstervej fastleegges en
byggelinie pa 15 m fra vejskel.

5.3Parkering
5.3.1 Parkering til gravpladsen ma kun finde

sted inden for det pa korthilag L 135-1 viste
areal.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelsen ma kun placeres inden for det
pa korthilag L 135-1 viste byggefelt

6.2 Der kan kun opfares 1 bygning pa op til 450
m2 i forbindelse med gravpladsen.

6.3 Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller
tagflade ma gives en hgjde, der overstiger 8,5
m over terren malt efter reglerne i
bygningsreglementet.

Facadehgjden malt fra terraen til skering
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| Lokalplanbestemmelser

mellem ydermur og tagflade ma ikke overstige
4,00 m.

6.4 Bygninger ma kun opfares i én etage

87 Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1 Til udvendige bygningssider ma ikke an-
vendes materialer, der efter kommunal-
bestyrelsens skan virker skemmende, ligesom
bygningernes form og udseende efter kom-
munalbestyrelsens skan skal stemme overens
med omgivelserne og omradets karakter

8 8 Ubebyggede arealer

8.1 Gravpladsen skal anleegges som abne
lysninger i en lav skovplantning i princippet som
vist pa kortbilag L 135-2.

8.2 Den eksisterende beplantning langs omra-
dets nordskel ma ikke fjernes.

8.3 Alle ledninger, herunder el-ledninger til
udvendig belysning, skal udferes som jordkabler.
Eksisterende luftledninger ma ikke udvides eller
suppleres.

8.4 Belysning pa veje og andre feerdselsarealer
skal udfgres med parkbelysning efter Kommunal
bestyrelsens naermere godkendelse.

89 Forudseetning for ibrugtagning af
bebyggelse

9.1 Al ny bebyggelse inden for omradet skal
tilsluttes kollektiv varmeforsyning i henhold til
kommunens varmeplan.

9.2 Far parkeringsanlaegget tages i brug skal

der veere etableret volde i overensstemmelse
med kortbilag L 135-1 og 2.

9.3 Far gravpladsen tages i brug skal der veere
etableret skovplantning i overensstemmelse
med kortbilag L 135-2.

9.4 Huvis stgjbelastningen overstiger 55dB(A),
skal der far gravpladsen tages i brug etableres
stgjafskeermning langs Holbakmotorvejen der
sikrer, at stgjniveauet pa gravpladsen ikke
overskrider 55dB(A). Hvis stgjvolden placeres
inden for byggelinien for motorvejen, skal
anlaegget godkendes af vejbestyrelsen.

8 10 Fortidsminder

10.1 Der er begrundet formodning om
tilstedeveerelse af fortidsminder inden for
lokalplanomradet. De formodede fortidsminder
vil ved nybygning og anleegsarbejder i givet fald
veere omfattet af Museumslovens (lov nr. 291
af 6. juni 1984, jf. lov nr. 177 af 1. januar 1990)
§ 26. De antikvariske myndigheder anbefaler,
at omradet udgraves arkeaologisk forud for
anlaegsarbejders ivaerksattelse.)

§ 11 Vedtagelsespategning

11.1 Saledes vedtaget af Brandby Kommunal-
bestyrelse den 26. september 2001

Pa kommunalbestyrelsens vegne

Kjeld Rasmussen
Borgmester
/
Philip Hartmann
Teknisk direktar
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